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VERHUUR GARAGE-
BOXEN EN DE BTW

 VERHUUR VAN GARAGEBOXEN:  
BTW-BELAST OF VRIJGESTELD?
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De verhuur van garageboxen 
en uw btw-positie 
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Garageboxen die worden aangemerkt als multifunctionele ruimte 
mogen zonder btw worden verhuurd. Niet elke garagebox kan 
echter worden aangemerkt als multifunctionele ruimte. Een degelijk 
beoordelingsproces is daarom van belang. 

Het gerechtshof oordeelde in 2015 dat garageboxen in de praktijk vaak niet 
worden gebruikt als parkeerruimte, maar meer voor andere doeleinden. Het 
gerechtshof oordeelde vervolgens dat de garageboxen konden worden 
aangemerkt als multifunctionele ruimte, waardoor de verhuur zonder btw 
kon plaatsvinden. 

De Hoge Raad is daarentegen van oordeel dat garageboxen naar hun aard 
bestemd zijn om te worden gebruikt als parkeerruimte - en daarom niet 
zomaar kunnen worden aangemerkt als multifunctionele ruimten. 

Inhoud:
Beoordeling van uw garagebox
Herziening van btw
Gelijktijdige verhuur garage en pand
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In het algemeen kan voor garageboxen niet worden gesteld 
dat deze als multifunctionele ruimten zijn aan te merken. Het 
maakt daarbij niet uit dat in de praktijk garageboxen vaak 
niet worden gebruikt als parkeerruimte, maar voor andere 
doeleinden. 

Ook de omstandigheid dat de huurders de garageboxen 
voor andere doeleinden (mogen) gebruiken, maakt de 
garageboxen niet automatisch een multifunctionele 
ruimte. Het feitelijke gebruik van een ruimte kan niet als 
onderscheidend criterium worden gebruikt voor het bepalen  
van het karakter van de ruimte. 

In de praktijk 
In de praktijk kan dus niet zomaar worden gesteld dat een 
garagebox een multifunctionele ruimte vormt die btw-
vrijgesteld kan worden verhuurd. Voor de beoordeling of de 
garagebox btw-belast of -vrijgesteld wordt verhuurd, is het 
daarom belangrijk om de volgende afweging te maken: 

Is de garagebox qua aard (inrichting) bestemd om te 
gebruiken als parkeerruimte voor voertuigen, dan zijn er twee 
mogelijkheden: 
• Het gebruik als parkeerruimte is tussen partijen uitgesloten: 

in dat geval is sprake van btw-vrijgestelde verhuur, tenzij 
geopteerd wordt voor btw-belaste verhuur; 

• Het gebruik als parkeerruimte is tussen partijen niet 
uitgesloten: in dat geval is sprake van btw-belaste verhuur. 

Is de garagebox qua aard (inrichting) niet bestemd om te 
gebruiken als parkeerruimte voor voertuigen, maar primair 
voor andere doeleinden dan voor parkeren (multifunctionele 
ruimten), dan zijn er ook twee mogelijkheden: 
• Tussen partijen is overeengekomen om de garagebox voor 

de overeengekomen periode uitsluitend als parkeerruimte 
voor voertuigen te gebruiken. In dat geval is sprake van 
btw-belaste verhuur; 

• In alle overige gevallen is er sprake van btw-vrijgestelde 
verhuur, tenzij gekozen wordt voor btw-belaste verhuur. 

Het overeenkomen van het gebruik moet schriftelijk worden 
vastgelegd in (een aanvulling op) de huurovereenkomst. Bij 
verhuur aan een particulier (geen ondernemer voor de btw) 
of een ondernemer die minder dan 90% belaste prestaties 
verricht, zal opteren voor belaste verhuur in ieder geval nooit 
mogelijk zijn.
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Beoordeling van uw garagebox 
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Herziening van btw 
Bij een voor de btw gewijzigd gebruik van een investerings-
goed, zoals een garagebox, moet u rekening houden met 
de zogenaamde herzieningsregels. Op basis van deze 
regels moet u btw terug betalen als het gebruik binnen 
een periode van 10 jaar na ingebruikname wijzigt van belast 
naar vrijgesteld gebruik. Andersom is het bij een wijziging 
van vrijgesteld naar belast gebruik mogelijk om btw 
terug te vragen. Als er in het verleden investeringen in de 
garageboxen gedaan zijn waarbij btw in rekening is gebracht, 
kan dit zeker een punt van aandacht zijn. 

Onderhoud en/of verbouwing van garageboxen vallen niet 
onder de herzieningsregels. Voor de btw wordt dit gezien als 
een zogenaamde verbouwingsdienst. 

Gelijktijdige verhuur garage en pand 
Als met de verhuur van een garage ook een woning of 
bedrijfspand wordt verhuurd, gaat de verhuur van de garage 
op in de verhuur van het pand als het verband tussen beide 
zo nauw is dat sprake is van één economische handeling. 

Dit is bijvoorbeeld het geval als de garage en het pand tot 
hetzelfde gebouwencomplex behoren en door dezelfde 
verhuurder aan dezelfde huurder worden verhuurd. 

Een garage behoort tot hetzelfde gebouwencomplex als 
deze zich in het pand bevindt, maar ook als er sprake is 
van een afzonderlijk (garage)complex vlakbij het pand dat 
behoort tot hetzelfde gebouwencomplex. 

Als sprake is van één economische handeling volgt de 
verhuur van de garage dus het btw-regime van het pand: 
wordt het pand btw-vrijgesteld verhuurd, dan is ook de 
verhuur van de garage vrijgesteld. Wordt het pand btw 
belast-verhuurd, dan is ook de verhuur van de garage belast. 

Advies 
Wij adviseren u om in overleg met een specialist te 
beoordelen of de uitspraak van de Hoge Raad gevolgen 
heeft voor uw btw-positie als u garageboxen verhuurt. 
Schipper Accountants adviseert u bij een juiste opstelling 
van een verhuurovereenkomst als u het gebruik als 
parkeerruimte wilt uitsluiten.
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Schipper Accountants is een full-service accountants- en advieskantoor met dienstverlening 
op het gebied van accountancy, belastingadvies, accountantscontrole, pensioenadvies, 
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Heeft u een vraag of heeft u advies nodig? 
Onze fiscale specialisten denken graag met 
u mee! Neem vrijblijvend contact op met 
belastingadviseur Jos Philips.

E: jphilips@schipperaccountants.nl
T: 06 - 57 71 53 82
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